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Leben und Wohnen im Herzen des Oberpfalzer Jura

2 Baumanagement Niebler // Bundesstr.16b // 92331 Parsberg - Willenhofen // Tel.:09492-600636 // info@niebler-baumanagement.de // www.niebler-baumanagement.de



LEBEN UND
WOHNEN IN
PARSBERG

Parsberg ist ein attraktiver Wohnstandort. Supermarkte, diverse Shoppingmaoglichkeiten,
Auf die zahlreichen Kultur- und Freizeitangebote Kinder- und Seniorenbetreuung, ein breites
rund um Burg und Schloss Parsberg sind die Spektrum an Bildungsmaéglichkeiten und

Blirger besonders stolz. Parsberg vesteht es zilinftig  eine hervorragende Infrastruktur zeichnen

zu feiern und traditionelle Mittelalter-Feste sorgen  diese Stadt aus. Parsberg ist Giber die direkte

flir buntes Treiben. Zudem ist die Stadt von einer Autobahnanbindung mit dem dynamischen
ausgedehnten romantischen Naturlandschaft des Wirtschafts- und Tourismusraum der vier grof3en

Oberpfalzer Juras umgeben, welche zur Erholung Stadte Regensburg, Ingolstadt, Niirnberg und

oder verschiedenen Freizeitaktivitaten einladt. Minchen verbunden.
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Ansicht Nord
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Grundstiick 92331 Parsberg
Steinmetzweg 3
Fl. Nr. 196/19
Ansicht Std Grundstiickseigentiimer Baumanagement

Niebler
GrundstiicksgroRe je Haushilfte  ca. 334,50 m?

Wohnflache je Haushilfte 166,28 m?

Nutzflache je Haushilfte 43,27 m?

Wohn-Nutzfldche 209,55 m?

Heizung Pellets-Heizung

Baubeginn Sommer 2016

Fertigstellung Herbst-Winter
2017

Ansicht West

Ansicht Ost
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Doppelhaus mit Garage und Stellplatz in Parsberg
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RECHEN-
BEISPIEL

Wer die Baufinanzierung mit einem Foérderkredit der
KfW-Bank kombiniert, kann oft tausende Euro Zinsen
sparen. Wie das funktioniert und wie Sie von dem

Angebot profi-tieren, sehen Sie hier:

Energieeffizienzhaus KfW 40
KfW Darlehen von KfW Bank 100.000,00 €
Zinsen ab 0,75 %

Tilgungszuschuss KfW (Schenkung) 10.000,00 €

Zusatzlich fiir Eigennutzer

KfW Darlehen von KfW Bank 50.000,00 €
Zinsen ab 0,85 %
Verkaufspreis 379.000,00 €
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KfW-Forderung: Das konnen Sie sparen!
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43,27 m?2 Gesamt je Doppel-
haushalfte

Waschen Waschen

A BEEE D

Keller Heiztechnik Heiztechnik

UNTERGESCHOSS

Gesamte Wohnflache

Kellerabgang 12,52 m? je Doppelhaushalfte:

Keller 13,36 m? 166,28 m*

Heizraum 10,71 m? Gesamte Wohn-Nutzfliche

Waschen 6,68 m? je Doppelhaushalfte:
209,55 m?
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76,63 mz GCesamt je Dop.|_oel-
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Gesamte Wohnflache
Diele 6,25 m? je Doppelhaushalfte:
2
e 2,74 m? LA ]
Kiliche 14,76 m? Gesamte Wohn-Nutzflache
Wohnen 44,70 m? je Doppelhaushalfte:
209,55 m?
Speise 2,18 m?
Terasse 6,00 m?
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Gesamt je Doppel-
haushalfte

Kind 1 U Kind 1
Bad 1+ Bad
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Kind 2 Kind 2
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Gesamte Wohnflache
Flur 8,28 m? je Doppelhaushalfte:
2
Schlafen 17,16 m? 166,28 m
Bad 9,59 m? Gesamte Wohn-Nutzflache
Kind 1 16.81 m? je Doppelhaushalfte:

209,55 m?
Kind 2 10,70 m?
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BAUBESCHREIBUNG

Die Eingabeplanung, Werkplane, Statikpldne, Bewehr-
ungsplane soweit erforderlich sind, ist im Angebots-
preis enthalten.

istim Leistungsumfang enthalten. Sie besteht aus
Baustrom und Bauwasseranschluss, Einrichtung,
Vorhaltung und Raumung Baustellenzufahrt, Kran-
aufstellplatz, Entwasserungsarbeiten:

Die Entwasserung erfolgt nach den genehmigten Ent-
wasserungspldanen vom bauseits vorhanden Revisi-
onsschacht bis hin, zu den erforderlichen Anschluss-
stellen Wohnhaus bzw. Garage. Die Leitungen sind
aus PVC-Rohren in den erforderlichen Querschnitten,
inkl. aller Bogen, Abzweigen und Formstiicken.

Die Griindung erfolgt nach Statik, mittels einen
wasserundurchlassigen WU - Beton. Bodenplatte
(Stahlbeton)

C 25/30) ca. 25 cm stark. Unter der Bodenplatte ist
eine kapillarbrechende Schicht (Schotter, bzw. Splitt)
Dammung unterhalb der Bodenplatte mit PE-Folie
eingebaut. Ein Fundamenterder nach VDE - Vorschrift
ist eingelegt.

Aufbau

Schotter (Schichtdicke 15 cm, bzw. nach Statik),
PE-Folie Dammung unterhalb der Bodenplatte mit
einer Starke von ca. 12 cm Beton (Dicke nach Statik).

Die KellerauRenwand wird mit einem wasserun-
durchlassigen Sichtbeton nach Statik hergestellt
und erhalten eine 12 cm starke DdAmmung die Erd-
druck geeignet ist. Die Innenwande, Dicke gemalf}
Statik, werden mit Kalksandsteine gemauert.

Das AuRenmauerwerk im Wohnbereich wird aus
Kalksandsteinen mit einer Dicke von 15 cm herge-
stellt.

Diese erhalten einen ca. 22 cm starken Vollwarme-
schutz aus Polystyrol mit Gewebe Spachtelung und
Oberputz.

Die Innenwande werden ebenfalls aus Kalksandstein
in verschieden Wandstarken hergestellt. Teilweise
konnen auch Wande in Beton hergestellt werden,
wo es aus Statischen Griinden erforderlich ist. Nach
der Installation erforderlichen Vormauerungen,
werden in gleicher Mauerwerksart hergestellt. Somit
erhalten Sie ein hohes Maf% an Schallddmmung und
Warmedammung.

Entspricht den allgemeinen anerkannten Regeln der
Technik und der jlingeren Rechtsprechung wird das
Gebaude im Sinne der Einhaltung der Vorgaben mitt-
lerer Art und Glite entsprechend den Vorschldagen
flr einen erhohten Schallschutz nach der DIN 4109,
Beiblatt 2, geplant. Diese bedeutet, dass der Nutzer
ein durchschnittliches hohes Maf} an Ruhe in seinem
Wohnbereich im Hinblick auf von auRen eindringen-
de Fremdgerdusche erwarten kann. Die von auf3en in
die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Essbereiche, etc) eindringen Sanitar-
und Haustechnikgerdausche beschrankt sind ent-
sprechend der DIN 4109/A1 auf 30 db(A)Abweichend
von den Festlegungen des Beiblatts 2 zur DIN 4109
sichert jedoch der Bautrdger innerhalb der eigenen
Wohneinheit keinerlei schalltechnische Grenzwerte
oder Qualifikationen zu. Dies geschieht unter dem
Eindruck, dass aus Liftungsgriinden zwischen den
Nutzrdumen der Wohnungen ein Luftverbund liber
Turunterschnitte herzustellen ist und zum anderen,
als Nutzer auf selbst erzeugte Gerausche selber voll
umfanglichem Einfluss nehmen kann.

Konstruktion/Material/Warmedammung
Massivwand einschalig aus Kalksandstein Herstel-
ler KS-Amberg. Vollwarmschutz 22 cm mit Gewe-
bespachtelung und Oberputz.

Decke iiber dem Kellergeschoss

d=mind. 200 mm

Material: Filigrandecke mit Aufbeton (Stahlbetondecke)
Warme-/Trittschallddmmung

Material: PS 20

Warmeleitfahigkeitsgruppe, WLG = 040

d=50 mm

Estrich im Erdgeschoss

Estrichdicke = 60-40 mm schwimmende Verlegung.
Decke liber dem Erdgeschoss

d=mind. 200 mm

Material: Filigrandecke mit Aufbeton (Stahlbetondecke)
Warme-/Trittschallddmmung

Material: PS 20

Warmeleitfahigkeitsgruppe, WLG = 040

d=50mm

Estrich im Obergeschoss

Estrichdicke = 60-40 mm schwimmende Verlegung

Kaminanlage
Einziigiger Kamin mit Hinterliiftung DN 12 cm
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Der Dachstuhl wird nach statischer Berechnung
zimmermannsmalig in Nadelholz der Gliteklasse 2
(speziell kiinstlich getrocknet) erstellt. Die Traufe-
schalung wird in gehobelten, ca. 15 mm starken Fich-
tenholz-Profilbrettern ausgefiihrt. Der Dachstuhl wird
fiir eine Schneelast von maximal 1,25 kN/m? ausgelegt.
Die Untersicht beim Dachiiberstand Wohnhaus wird
als Sichtdachstuhl hergestellt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachpfannen
Taunuspfanne, Fabrikat BRAAS oder Nelskamp, o.
glw., im Farbton rot, bzw. schwarz, usw., einschl.
der erforderlichen Ortgangs- und Durchgangs-
dachsteine. Auf den Sparren wird eine diffusions-
offene Unterspannbahn aufgebracht, welche vor
Flugschnee und Staub schiitzt. Eine Konterlattung
gewahrleistet die ausreichende Hinterliiftung der
Dachdeckung.

Dach
Dachiiberstdande Traufseite nach Eingabeplan. Traufe
ca.50 cm, Ortgang ca.20cm

Dachdimmung

Die Dachdammung erfolgt mit Mineralfaserplatten
zwischen den Sparren, sowie einer Unterspar-
renddmmung ca. 32 cm. Der Dachspitz bleibt als
Kaltraum.

Die Dachrinnen, Fallrohre usw. werden mit Titan-
zinkblech, einschl. aller erforderlicher Form- und
Kleinteile ausgefiihrt.

Dachentwdsserung und Dach-Anschliisse
Dachrinne, Fallrohre, Kehlen, Standrohr werden aus
Zinkblech hergestellt. Diese werden an die Erdverlegen
Grundleitungen angeschlossen. Das Oberflachen-
wasser wird liber das 6ffentliche Kanalnetz (Misch-
system) abgeleitet.

Betonfertigteilgarage mit Schwingtor Grofte gem.
Eingabeplan.

Die Wande in den Nassrdumen erhalten einen einla-
gigen Kalk-Zement-Putz als Fertigputz streichfahig
verrieben bzw. zur Aufnahme von Fliesenbeldgen
aufgeraut. Alle Innenwénde im Erdgeschoss, Oberge-
schoss und Treppenhaus erhalten einen streichfdhig

verriebenen, einlagigen Kalk-Gips-Fertigputz, ca. 15
mm stark. Die Kellerrdume erhalten einen Zement-
putz, gefilzt. Das Mauerwerk im Aullenbereich erhalt
eine 22 cm starke Dammung mit Gewebeverstar-
kung Spachtelung, und Oberputz mit Farbanstrich.
Farbe nach Wahl des Bautragers, Farbgruppe 1 und 2
moglich.

Bodenbeldge
Zur Auswahl stehen jeweils einige Belagsarten nach
Bemusterung. Sonderwiinsche sind bei Preisanpas-
sung moglich.

Fliesen Beldge

Treppenhaus, Flur, Bad

keramischer Fliesenbelag mit Fliesensockelleisten
(Materialpreis 32,00 €/m?)

Parkettboden
Kiiche, Wohnen, Schlafen
Parkettbodenbeldge, (Materialpreis 34 €/m?)

Kellergeschoss
keramischer Fliesenbelag mit Fliesensockelleisten
(Materialpreis 22,00 €/m?)

Wandfliesen

Bad: raumhoch im Duschbereich verfliest, restliche
Wande ca. 1,50 m

WC: raumhoch oder ca. 1,5 m hoch verfliest

Zur Auswahl stehen einige Fliesenarten nach Bemus-
terung. Die Verfugung wird in weil3, beige oder grau
durchgefiihrt. Materialpreis der Fliesen 32,00 €/m?

Die Innenliegenden Treppen Kellergeschoss, Erdge-
schoss in Dachgeschoss, besteht aus einer Holz-
Metallkonstruktion. Alle Metallteile werden in weil3,
grau, oder anthrazit gestrichen. Die Farbe wird vor
Ausflihrung noch bemustert. Von Dachgeschoss in
den Dachspitz wird eine Zugtreppe System Roto oder
gleichwertig eingebaut.

Im gesamten Wohnbereich wird ein schwimmender
Estrich (Zementestrich) auf Dammung eingebaut. Die
Dammung unterhalb des Estrichs, beseht aus War-
medammschicht und Trittschallschutzplatten.

Auf die Bodenplatte im Keller wird zuvor eine Dampf-
bremse aufgebracht. (BitumenschweifRbahn, Bauder
od. glw.)
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Fenster- und Fenstertiirelemente werden als Kunst-
stofffenster in weiR hergestellt. Die Verglasung ist
gemal Warmeschutzverordnung aus Isolierglas mit
Fenstern die flir den Einbau fiir ein Energieeffizienz-
Haus 40 geeignet sind. Alle Fenster und Fenstertiiren
werden mit rastbaren Fenstergriffen in alu oder weil}
versehen. Hersteller: Schiico, Profil oder gleichwertig
(hochwertige Ausfiihrung).

Beschladge: Driickergarnituren

Hersteller: Schiico oder glw.

Die Hauseingangstiiren besteht aus Kunststoff, in
gleicher Farbe wie die Fenster und ist 3-fachverrie-
gelt, mit geschlossener Paneel Fiillung mit Glasaus-
schnitt. Die Innentiiren bzw. Zargen sind industriell
gefertigt, Oberflache Buche Dekor, Dekor weil o.
glw., stabilen Bandern, Rundrosetten und Driicker in
Aluminium (Fabrikat Wirus, Syhac, Westag o. glw.).

Fenster im Erd- und Obergeschoss:

Hersteller: Schiico oder gleichwertig U-Wert 0,83
Farbe: gem. Bemusterung

Material der Fenster Kunststoff
Offnungsrichtung und Offnungsart:

alle Fenster erhalten einen Dreh-/Kippfligel

Verglasung
Warmeschutzverglasung, U-Wert nach DIN oder
nach Bundesanzeiger 0,83 W/m? K

Alle Innenwéande und Decken werden mit einer hoch-
wertigen, atmungsaktiven weilRen Farbe gestrichen.
Farbige Wande sind im Angebot nicht enthalten.

Alle Fenster und Fenstertiren, im EG, und DG,
erhalten warmegedammte Rollladenkasten, die zur
Vermeidung von Kaltebriicken innen geschlossen
sind, sowie Rollladen aus hellgrauen Kunststoffprofi-
len mit manueller Betdtigung (Band).

Pellets Heizung Hersteller ETA Brauchwasserspei-
cher ca. 400 Liter (Marktfiihrer) dimensioniert nach
DIN, auBentemperaturgesteuert mit Heizprogram-
men als Niedertemperaturheizungsanlage nach mo-
derner Technik. Einbrennlackierter (Hersteller Kermi,
De Longhi, oder glw., Modell V-Compact, Farbe weil})
mit thermostatischen Heizkdrperventilen nach War-
mebedarfsberechnung, im Bad Handtuchheizk&rper
Kermi, weil’. Die Heizungsrohre werden gemaR den

Anforderungen der Heizungsanlagenverordnung
(HAV) warmegedammt.

Heizungsanlage

Zentrale Heizverteilung Technologie (Zweirohr-Sys-
tem), im Kellergeschoss mit witterungsabhangiger
Steuerung. Die Heizleistung fiir Warmebedarf und
Raumtemperatur wird nach DIN 4701 festgelegt und
vorgesehen.

FuBbodenheizung

In den Badern wird eine Fullbodenerwarmung einge-
baut. Die Bader erhalten zusatzlich einen Handtuch-
heizkorper.

Warmwasserversorgung
Zentrale Warmwasserbereitung mit elektronischer
Kesselwassertemperaturregelung.

Wasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Hauser wird im Misch-
system mit Anschluss an den &ffentlichen Kanal
hergestellt. Abwasserleitungen werden aus heifwas-
serbestandigen Kunststoffrohren hergestellt.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss

an das ortliche Versorgungssystem hergestellt.

Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden aus
Kunststoffwasserleitungsrohren mit Zirkulationslei-
tung und Brauchwasserpumpe hergestellt. In Kiiche,
Bad und WC ist jeweils ein Warmwasseranschluss
vorgesehen.

Die Einrichtungsgegenstande sind moglich in den
Farben weif oder grau.
Es sind folgende Modelle zur Auswahl vorgesehen:

Firma R+F Obertraubling Modell Opilain
Firma Gienger Regenstauf Modell Cliva

Alle Metallteile und Armaturen sind verchromt. Bad DG
Die Bader erhalten ein Waschbecken aus Sanitérpor-
zellan mit Einhebeleinloch-Mischbatterie, Hange-
tiefspilklosett mit Kunststoffsitz und - Deckel,
Unterputzspiilkasten, Acyrl- Badewanne 170*70 cm
(Korperform), Einhebel-Mischbatterie mit Handbrau-
segarnitur, Duschwanne als Acryl- Brausewanne mit
Handbrause und Wandstange, einschlieRlich Dusch-
kabine 9090 cm Typ Europa, aus Glas.
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WC, EG

Das WC besteht aus Hangeflachspiilklosett mit
Kunststoffsitz und —-deckel, Unterputzspiilkasten
und Handwaschbecken aus Sanitarporzellan, mit
Einhebeleinlochmischbatterie.

Kiiche

Die Kiiche ist nicht mobliert und erhalt keinerlei
sanitdre Einrichtungsgegenstande. Die Anschliisse
fuir die Spiilen, Be- und Entwasserung sind vorgese-
hen, jedoch ohne Armaturen. Bei Sonderwiinschen
zur Lage der Anschlisse sind dem Wohnungsbau-
Unternehmen bei Baubeginn genaue Planunterlagen
zur Verfligung zu stellen.

Gartenwasser
Es wird ein Gartenwasseranschlusses im Auflenbe-
reich eingebaut.

Wohngeschosse
Samtliche Leitungen werden unter Putz verlegt.

Kellergeschoss

Die Leitungen, Schalter und Klemmdosen in den
gemauerten Wanden sind unter Putz verlegt, bei den
Betonwanden werden diese auf Putz verlegt.

Im einzelnen sind die Raume wie folgt ausgestattet:

Wohnraum (Wohnen + Essen = 1 Raum)

1 Lichtauslass
1 Lichtauslass

2 Lichtausladsse

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass

sowie zusatzlicher Anschluss fiir

Anschluss flir Herd und Spilmaschine

Unter 15 m? Wohnflache 4 Steckdosen
15 - 20 m* Wohnflache 5 Steckdosen
Uber 20 m* Wohnflache 6 Steckdosen
Windfang/Garderobe
1 Steckdose
Flur EG sowie Bereich Treppe EG
1 Steckdose
Kiiche
6 Steckdosen
Bad
2 Steckdosen
wc

1 Steckdose

Kellerraume, je (= auBBer Waschen)

1 Steckdose
Terrasse

1 Steckdose
Balkone falls vorhanden

1 Steckdose

Hauszugang

1 Klingelknopf

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass

1 Lichtauslass
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ANTENNE

Die Antenne ist im Kaufpreis enthalten. In Wohnzim-
mer, Kinderzimmer und Schlafzimmer ist jeweils eine
Anschlussdose vorhanden.

FERNMELDEANLAGE

Fir die Fernmeldeanlage werden Leerrohre vom
Keller bis zur Leerdose im Flur EG bzw. Wohnzimmer
verlegt. Der Anschluss erfolgt bauseits.

AUSSENANLAGEN

Die Freiflachen werden mit einer Grobplanie aus dem
vorgefundenen Aushubmaterial angeglichen. Sons-
tige AuRenanlagen sind im Leistungsumfang nicht
enthalten. Die vertraglich vereinbarte Leistung endet
mit AuRenkante Gebdude, Garage bzw. Stellplatze.

BESONDERE HINWEISE:

MafRe fiir Kiichen, Einrichtungen, Moblierung und
dergleichen sind von den Eigentiimern am Bau zu
nehmen. Fiir MaRe, die aus dem Plan entnommen
wurden, haftet der Verkaufer nicht.

Ausbausonderwiinsche sowie die Auswahl verschie-
dener Ausbaudetails entsprechend der Bemusterung
(= Fliesen, Bodenbelage, Farbe der sanitéren Einrich-
tungsgegenstande u. d.) kdnnen nur berticksichtigt

werden, wenn hierfiir vor Beginn der Ausbauarbeiten
eine schriftliche Vereinbarung getroffen wurde.

Eigenleistungen konnen im Einzelnen erbracht wer-
den, wenn diese vor der Ausfiihrung im beiderseiti-
gen Einverstandnis abgeklart und vereinbart wurden.
Kostenerstattungen fiir diese Leistungen werden in
der tatsachlich erbrachten Einsparung fiir den GU
erstattet.

Anderungen in der Bauausfiihrung, die durch etwaige
Auflagen der Baubehorde oder aus sonstigen techni-
schen Griinden erforderlich sind, bzw. werden und
keine Wertminderung darstellen, bleiben den GU
vorbehalten.

Zeichnerische Ausdrucksmittel gelten nicht als
Baubeschreibung bzw. als vertraglich vereinbarte
Leistung, maRgebend ist der vorliegende Text der
Baubeschreibung.

Hausanschliisse fiir Strom, Wasser, Telefon, Gas, usw.
werden vom Bauherrn beantragt und bezahlt.

Die Gewahrleistung betrégt nach BGB 5 Jahre.
Standige Qualitatskontrollen

Durch unseren Bauleiter flihren wir standiger Quali-
tatskontrollen vor Ort durch.

Alle Bilder des Exposés zeigen nur die Interpretation des Illustrators. Einzelne Gestaltungen kénnen von der Realitit abweichen
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